
平成 22 年 10 月 8 日 第４７回宇都宮市都市計画審議会 
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    ＜併用住宅地区（約 3.2ha）＞ 

・日常生活に必要な小規模な店舗や事務所の 
兼用住宅を許容 

・建築物の高さを 10ｍ以下かつ地上３階以下 

【変更対象地区】 

＜住宅地区Ⅱ（約 0.7ha）＞ 

・幼稚園，老人ﾎｰﾑ等の公共公益施設等のほか
一定規模の商業施設を許容 

・建築物の高さを 10ｍ以下かつ地上３階以下 

＜専用住宅地区（約 24.4ha）＞ 

・低層の一戸建て住宅中心 
・建築物の高さ 10ｍ以下かつ地上２階以下 

＜住宅地区Ⅰ（約 1.3ha）＞ 

・幼稚園，老人ﾎｰﾑ等の公共公益施設等を許容
・建築物の高さ 10ｍ以下かつ地上３階以下 

当地区計画は，良好で快適な居住環境を確保するとともに，必要な利便施設を適切に配置するた

め，地区区分により用途の混在防止，公益的施設の有効な利用の確保等を図ってきたところである

が，地区内の関係権利者からの申し出により，子ども連れの家族や高齢者等だれもが利用しやすい

環境を備えた物品販売施設の立地が望まれたことから，売場内の通路等の空間を十分に確保し，利

用者の快適な利便を備えた施設の立地が可能となるよう，「住宅地区Ⅱ」における物品販売店舗の店

舗面積制限（1,000㎡未満）を緩和するもの。 

１．都市計画変更の趣旨 

２．位置と現況 

【位置及び経過】 

当地区は，ＪＲ宇都宮駅より南東方向へ約５．５km.

の市街化調整区域内に位置し，地区内及び周辺には幼

稚園，小学校，中学校，高等学校と宇都宮ｲﾝﾀｰﾊﾟｰｸ南

地区，更に北関東自動車道の宇都宮・上三川ｲﾝﾀｰﾁｪﾝｼﾞ，

新４号国道があり，文教・商業・交通の恵まれた地域

である。 

このような恵まれた地域特性を活かし，周辺の自然

環境とも調和のとれた良好な居住環境を有する住宅地

の形成を目指し，将来においても維持・保全するため，

平成２０年１０月に当地区計画を都市計画決定した。 

【現況】平成 22年 5月現在 
 全５８８区画のうち，約３３０区画が販売済 

総括図 

瑞穂野工業団地 

宇都宮・上三川 IC 

 

ｲﾝﾀ－ﾊﾟｰｸ地区 

 

問屋町 

みずほの緑の郷地区計画区域 

３．地区計画の概要 

（１）地区計画の目標等 

 

【地区計画の目標】 

  恵まれた交通利便性，教育環境等を活かし，周辺の自然環境とも調和のとれた良好な居住環境を

有する住宅地の形成を目指す。 

【土地利用の方針】 

一戸建ての住宅を主体とする良好で快適な居住環境を確保するとともに，地区区分により必要な

利便施設等を適切に配置し，それぞれの地区の特性に応じた土地利用を図る。 

（２）土地利用計画図 

４．変更内容 

説明資料
宇都宮都市計画地区計画の変更（みずほの緑の郷地区計画） 

         変更前        変更後 【変更点】 

   店舗面積制限の緩和 ⇒  延べ床面積 ・・・ ２０００㎡以下 ⇒   継 続 

  店舗面積  ・・・ １０００㎡未満 ⇒ ２０００㎡以下 

■地区整備計画（抜粋） 

みずほの緑の郷地区計画地区整備計画（抜粋）  
旧 新 

地区の名称 住宅地区Ⅱ 住宅地区Ⅱ 地 区 

区 分 地区の面積 約０．７ｈａ 約０．７ｈａ 
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建築物等の用途の制限 

 
次に掲げる建築物以外の建築

物は建築してはならない。 
１ 一戸建ての住宅 
２ 幼稚園 
３ 物品販売業を営む店舗（大規
模小売店舗立地法（平成 10 年
法律第 91 号。）第二条第 2項に
掲げる大規模小売店舗及びガ
ソリンスタンドを除く。），サー
ビス業を営む店舗及び飲食店
でこれらの用途に供する部分
の床面積の合計が 2,000㎡以下
のもの 

 （ただし，住宅地区Ⅱ全体の総
床面積は，2,000 ㎡以下とす
る。） 

４ 法別表第二（い）項第 6号に
掲げるもの 

５ 病院，診療所 
６ 地域集会所 
７ 法別表第二（い）項第 9号に
掲げるもの 

８ 前各号の建築物に附属する
もの（法施行令第 130 条の 5 の
各号に掲げる建築物を除く。） 

 
次に掲げる建築物以外の建築

物は建築してはならない。 
１ 一戸建ての住宅 
２ 幼稚園 
３ 物品販売業を営む店舗（大規
模小売店舗立地法（平成 10 年
法律第 91 号。）第二条第 2項に
掲げるガソリンスタンドを除
く。），サービス業を営む店舗及
び飲食店でこれらの用途に供
する部分の床面積の合計が
2,000 ㎡以下のもの 

 （ただし，住宅地区Ⅱ全体の総
床面積は，2,000 ㎡以下とす
る。） 

４ 法別表第二（い）項第 6号に
掲げるもの 

５ 病院，診療所 
６ 地域集会所 
７ 法別表第二（い）項第 9号に
掲げるもの 

８ 前各号の建築物に附属する
もの（法施行令第 130 条の 5 の
各号に掲げる建築物を除く。） 


